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Der rasche Weg zur Baubewilligung

Diese Broschire enthalt eine Kurzdarstellung der wichtigsten Bestimmungen zur
Bauplatzbewilligung, zum Baubewilligungsverfahren, zum Anzeigeverfahren, zur

Baufertigstellungsanzeige etc.

Daruber hinaus gehende Detailauskiinfte erhalten Sie:

* im Bau - Service Center der Bau- und Bezirksverwaltung, Tel. 7070/3056, Neues
Rathaus, Hauptstralte 1-5, 4. Stock

* im Sekretariat der Bau-und Bezirksverwaltung, Tel. 7070/3033,
Neues Rathaus, HauptstralRe 1-5, 4. Stock, e-mail: bbv@mag.linz.at

Faxnummer des Anlagen- und Bauamtes: 7070/54 3033

* Im Internet unter www.linz.at ,Service A-Z*

Antragsformulare mit den entsprechenden Erlauterungen flr Bauanzeige- oder
Baubewilligungsverfahren sind im Bau - Service Center erhaltlich, kénnen aber auch tber

Internet (siehe oben) abgerufen, downgeloadet und online ausgefullt werden.


mailto:bbv@mag.linz.at

Die Bauplatzbewilligung

Bauen setzt immer eine gesicherte Erschlielung des Bauplatzes voraus. Damit dies auch
eingehalten wird, ist fur die liberwiegende Anzahl von geplanten Bauvorhaben neben

der Erteilung einer Baubewilligung auch eine Bauplatzbewilligung notwendig.

Was gehort zu einer gesicherten ErschlieBung?

* Anschluss an das offentliche Straliennetz
* gesicherte Wasserversorgung
* ordnungsgemalle Abwasserbeseitigung

* Anschluss an das Energieversorgungsnetz

Wann bendétigt man eine Bauplatzbewilligung?

Als Voraussetzung fur die
* Erteilung einer Baubewilligung

* Baufreistellung eines Bauvorhabens (Sonderform der Bauanzeige)

Ausnahmen:

* Eine Bauplatzbewilligung ist nicht erforderlich

* wenn eine gultige Bewilligung fir das betroffene Grundsttick bereits vorliegt

» fur Baubewilligungen, die nur auf Widerruf oder nur fur einen funf Jahre nicht
Ubersteigenden Zeitraum erteilt werden

» fur Baubewilligungen fur Gebaude auf Verkehrsflachen

» flr Baubewilligungen fir zur Ganze unter dem kiinftigen Gelande gelegene Gebaude
oder Gebaudeteile

» fur Baubewilligungen fur Gebaude im Grunland

» fur Baubewilligungen fir unmittelbar der Land- und Forstwirtschaft dienende Gebaude im
Dorfgebiet

» flr Baubewilligungen fur Gebaude, die nicht fur Wohnzwecke bestimmt sind und
baurechtlich nur untergeordnete Bedeutung haben (wie mit Schutzdachern versehene
Abstellplatze und Garagen mit einer Nutzflache bis zu 50 m?, kleine Kapellen, Garten-
und Geratehutten, Boots- und Badehutten,Umspann-, Umform- und Schaltanlagen und
dgl.), wenn Interessen an einer zweckmaRigen und geordneten Bebauung dadurch nicht

verletzt werden.



Was hat ein Antrag um Bauplatzbewilligung zu enthalten?

Name und Anschrift des Antragstellers

Name und Anschrift des Grundeigentiimers

Grundstucksnummer, Einlagezahl und Katastralgemeinde des/der betroffenen
Grundstucke/s

die vorgesehenen Veranderungen

Angaben Uber die beabsichtigte Verbindung des Bauplatzes mit dem o&ffentlichen

StraRennetz.

Welche Unterlagen sind dem Antrag auf Bauplatzbewilligung anzuschlieBen?

» Dem Antrag auf Bauplatzbewilligung ohne gleichzeitige Anderung der Grenzen von

Grundstiicken sind anzuschlieRen:

ein allgemeiner Grundbuchsauszug

ein Auszug aus der Katastralmappe (3-fach)

die beide dem Stand zurzeit der Einbringung des Antrages entsprechen missen;

die Zustimmung des Grundeigentimers (der Miteigentiimer), wenn der Antragsteller

nicht Alleineigentimer ist.

« Dem Antrag auf Bauplatzbewilligung bei gleichzeitiger Anderung der Grenzen von

Grundstucken (Teilung) sind anzuschlielen:

die Zustimmung des Grundeigentimers (der Miteigentiimer), wenn der Antragsteller
nicht Alleineigentiimer ist.

ein Teilungsplan in 6-facher Ausfertigung; in diesem Plan - soweit es die
Ubersichtlichkeit erfordert, in einem gesonderten Plan - missen auch die auf den
Grundstucken allenfalls vorhandenen Baubestande (Gebaude) sowie die Verbindung

des Grundstuckes zum o&ffentlichen StralRennetz dargestellt sein.



Baubewilligungspflichtige Bauvorhaben

Fur folgende Bauvorhaben ist eine Baubewilligung durch die Baubehdrde erforderlich:

1.

Neu-, Zu- oder Umbau von Gebauden

sofern nicht eine Bauanzeige gentgt bzw. eine ,Baufreistellung® moglich ist

Errichtung oder wesentliche (= einem Umbau gleichkommende) Anderung sonstiger
Bauwerke
allerdings nur soweit dadurch erhebliche Gefahr oder Belastigung flir Menschen oder

eine Stérung des Ortsbildes eintreten kénnen

Anderung des Verwendungszweckes von Gebauden oder sonstiger Bauten
(Zweckwidmungsanderung)
aber nur dann, wenn hiedurch zusatzliche schadliche Umwelteinwirkungen zu erwarten

sind

. Abbruch von Gebauden (Gebaudeteilen) oder sonstigen Bauten, wenn sie an der

Nachbargrundgrenze mit anderen Gebauden zusammengebaut sind

Anbringung oder Errichtung von Antennenanlagen mit mehr als drei Meter Hohe
einschliellich eines allfélligen Antennenmastes, gemessen vom Ful3punkt der Antenne

oder des Mastes, soweit sie nicht in bestimmten Widmungskategorien errichtet werden.

Was hat der Antrag zu enthalten?

- Name und Anschrift des Bauwerbers

- Name und Anschrift des Grundeigentimers

- Grundsticknummer, Einlagezahl und Katastralgemeinde des/der
Baugrundstlicke/s

- Daten der Bauplatzbewilligung

Welche Unterlagen sind dem Antrag anzuschlieBen?

- nur bei Bauvorhaben nach Z. 1, 2 und Z. 4: die Zustimmung des Grundeigentimers
(der Miteigentiimer)

- ein Verzeichnis der Nachbargrundstlicke und Nachbarn

- ein Bauplan in zweifacher Ausfertigung

- der Nachweis der ausreichenden Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser

(Wasserbefund) bei Neubauten



- der Energieausweis flir Wohngebaude
- Nachweis Uber die Prufung des Einsatzes von hocheffizienten

alternativen Energiesystemen.

Anzeigepflichtige Bauvorhaben

b)

b)

Anbringung oder Errichtung von Antennenanlagen mit mehr als drei Meter Hohe
einschliellich eines allfalligen Antennenmastes, gemessen vom FuRpunkt der Antenne

oder des Mastes, soweit
sie nicht einer Bewilligung bedurfen oder

in den Fallen der Bewilligungspflicht Z 5, sofern die Antennenanlage eine Hohe von zehn
Meter nicht Uberschreitet, die Zustimmung der Nachbarn im 10m Radius, sofern die
Antennenanlage jedoch eine Hohe von zehn Meter Uberschreitet, die Zustimmung der

Nachbarn im 50m Radius, zur Durchflihrung des Anzeigeverfahrens nachgewiesen wird;

Anderung des Verwendungszwecks von Gebiuden (Gebiudeteilen) oder
sonstigen Bauwerken, wenn dadurch ein Einfluss auf die Festigkeit tragender Bauteile,

den Brandschutz, die gesundheitlichen oder hygienischen Verhaltnisse zu erwarten ist;
die nicht unter die Bewilligungspflicht fallende
groBere Renovierung von Gebauden

sonstige Anderung oder Instandsetzung von Gebauden, wenn eine solche
Baumalinahme von Einfluss auf die Festigkeit tragender Bauteile, den Brandschutz, die
gesundheitlichen oder hygienischen Verhaltnisse oder das Orts- und Landschaftsbild ist

oder das aullere Aussehen des Gebaudes wesentlich verandert
Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von
Hauskanalanlagen im Sinn des O6. Abwasserentsorgungsgesetz 2001

Diungersammelanlagen einschliel3lich geschlossener Jauche- und Gullegruben land-

und forstwirtschaftlicher Betriebe

Senkgruben



7a.

b)

9a.

9b.

10.

11.

12.

Verglasung von Balkonen und Loggien sowie die Herstellung von Wintergarten

Herstellung von Schwimm- oder Léschteichen sowie Schwimm- und sonstigen
Wasserbecken mit einer Tiefe von mehr als 1,50 Meter oder mit einer Wasserflache von

mehr als 50 m?

Errichtung von gemaR dem 00. Elektrizitatswirtschafts- und -organisationsgesetz

2006 nicht bewilligungspflichtigen Windkraftanlagen

Anbringung oder Errichtung von nach dem 06. Elektrizitatswirtschafts- und -
organisationsgesetz 2006 nicht bewilligungspflichtigen Photovoltaikanlagen sowie

von thermischen Solaranlagen,

soweit sie frei stehen und ihre H6he mehr als 2 m iber dem kinftigen Gelande betragt

oder

soweit sie an baulichen Anlagen angebracht werden und die Oberflache der baulichen

Anlage um mehr als 1,5 m Uberragen

Veranderung der Héhenlage einer nach dem Flachenwidmungsplan im Bauland

gelegenen Grundflache um mehr als 1,50 Meter

Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von nicht Wohnzwecken

dienenden eingeschossigen Gebauden mit einer bebauten Flache bis zu 35 m2

Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von Wiirstel- oder
Fischbratstanden und dhnlichen Verkaufseinrichtungen auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie von touristischen Informationsstellen, Toilettenanlagen und

ahnlichen Einrichtungen fur Verkehrszwecke

Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von freistehenden oder
angebauten Schutzdachern mit einer bebauten Flache bis zu 50 m?, auch wenn sie als

Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge verwendet werden

Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von Fahrsilos mit einer

nutzbaren Bodenplatte von mehr als 50 m?
Errichtung von Aufzugsschachten bei bestehenden Gebauden

Abbruch von Gebauden (Gebaudeteilen), soweit er nicht einer Bewilligung bedarf



13.

14.

15.

Oberflachenbefestigungen, die eine Bodenversiegelung bewirken, wie
Asphaltierungen, Betonierungen und dgl., wenn die befestigte Flache insgesamt 1000 m?
ubersteigt, sofern die Mallnahme nicht nach anderen gesetzlichen Bestimmungen einer
Bewilligungs- oder Anzeigepflicht unterliegt; der Gemeinderat kann durch Verordnung
insbesondere aus Grinden des Umweltschutzes sowie des Schutzes des Orts- und
Landschaftsbildes die Flache, ab der eine Anzeigepflicht gegeben ist, bis auf 250 m?

herabsetzen

Stiutzmauern und freistehende Mauern mit einer Hohe von mehr als 1,50 Meter Gber
dem jeweils tiefer gelegenen Gelande, sowie Stitzmauern mit einer aufgesetzten
Einfriedung oder Absturzsicherung mit einer Gesamthéhe von mehr als 2,50 Meter tber

dem jeweils tiefer gelegenen Gelande

Errichtung von Larm- und Schallschutzwanden mit einer Hohe von mehr als drei

Meter tGber dem jeweils tiefer gelegenen Gelande

Was hat eine Bauanzeige zu enthalten?

- Name und Anschrift des Anzeigenden
- Name und Anschrift des Grundeigentiimers
- Grundsticksnummer, Einlagezahl und Katastralgemeinde des Baugrundstiickes

- aulerdem bei Bauvorhaben nach Z. 1. und Z. 2.: Daten der Bauplatzbewilligung

Welche Beilagen sind der Anzeige anzuschlieBRen?

1. bei Bauvorhaben nach Z. 12 (Abbruch).: die Zustimmung des Grundeigentimers (der
Miteigentimer)

2. bei Bauvorhaben nach Z. 2 und Z. 3 lit b und Z 11: ein Bauplan in 2-facher
Ausfertigung einer gesetzlich befugten Person (Planverfasser)

3. bei Bauvorhaben nach Z. 4 - Z. 10, Z. 12 und Z. 13.: eine ausreichende Beschreibung
und malstabsgetreue zeichnerische Darstellung (Plan, Skizze und dgl.), aus der
jedenfalls auch die genaue Lage des Bauvorhabens auf dem Grundstuck ersichtlich

sein muss

4. bei Bauvorhaben nach Z. 3 lit a.: Energieausweis



Bauvorhaben, die weder bewilligungs- noch anzeigepflichtig sind

Einbau von Sanitarraumen und den sonstigen Innenausbau von bestehenden

Gebauden
Baustelleneinrichtungen, wie Bauhutten, fir die Dauer der Bauausfiihrung

Bauvorhaben, die in Entsprechung eines baubehoérdlichen Auftrages ausgefihrt

werden;

Stiitzmauern und freistehende Mauern bis zu einer H6he von 1,50 Meter tUber dem

jeweils tiefer gelegenen Gelande; Einfriedungen, soweit sie nicht anzeigepflichtig sind;
Pergolen;

Spielhdauschen und dhnliche Einrichtungen, soweit diese tUberhaupt als bauliche

Anlagen gelten und nicht ausgenommen sind (Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen aller Art)

Schwimm- oder Léschteiche sowie Schwimm- und sonstige Wasserbecken mit einer

Tiefe bis zu 1,50 Meter und mit einer Wasserflache bis zu 50 m?

bauliche Anlagen (Anbringung oder Errichtung von nach dem OG6.
Elektrizitatswirtschafts- und -organisationsgesetz 2006 nicht
bewilligungspflichtigen Photovoltaikanlagen sowie von thermischen Solaranlagen,
Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von Fahrsilos mit einer
nutzbaren Bodenplatte von mehr als 50 m, die Errichtung von Larm- und
Schallschutzwéanden mit einer Hohe von mehr als drei Meter GUber dem jeweils tiefer
gelegenen Gelande) soweit sie die dort angegebenen Abmessungen (Flache, Hohe)

nicht erreichen

Gebdude im Zusammenhang mit baulichen Anlagen, die der Leitung oder
Umformung von Energie dienen, wie Freileitungen, Leitungsmasten,
Transformatorenstationen, Kabelstationen und -leitungen, Gasreduzierstationen und -
leitungen, Pumpstationen, Fernwarmeleitungen und dgl., soweit es sich nicht um
Gebaude handelt und Funkanlagen, die telekommunikationsrechtlichen Vorschriften
unterliegen, einschlieBlich der dazugehdrigen Antennen, mit einer bebauten Flache bis zu

15 m? und einer Traufenhohe bis zu 3 m Uber dem ErdgeschofR3fuRboden
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10. Folientunnels, soweit sie zum Anbau von Pflanzen verwendet werden

11. nicht Wohnzwecken dienende ebenerdige, eingeschossige und freistehende
Gebaude bzw. Schutzdacher, jeweils mit einer bebauten Flache bis zu 15 m?, soweit sie
nach dem Flachenwidmungsplan im Bauland liegen und entsprechend den fir sie
geltenden bau- bzw. raumordnungsrechtlichen Bestimmungen, insbesondere jenen des

Flachenwidmungs- bzw. Bebauungsplans, ausgeflhrt werden
12. Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge

13. bauliche Anlagen zum Grillen, Backen, Dérren oder Selchen, soweit sie ausschlieRlich

privaten Zwecken dienen und es sich nicht um Gebaude oder Schutzdacher handelt.

ACHTUNG

Auch bei nicht bewilligungspflichtigen bzw. nicht anzeigepflichtigen Bauvorhaben muissen die
Vorschriften des Baurechts und des Flachenwidmungsplanes und Bebauungsplanes

eingehalten werden.

Wird ein solches Bauvorhaben im Widerspruch zu diesen Bestimmungen ausgefihrt, hat die

Baubehdrde die Herstellung des rechtmafRligen Zustandes zu verlangen.

Es empfiehlt sich daher, auch bei nicht bewilligungspflichtigen oder anzeigepflichtigen
Bauvorhaben die Mitarbeiterinnen der stadtischen Bau- und Bezirksverwaltung zu

kontaktieren.
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Was fiir ein Verfahren hat die Baubehorde durchzufiihren?

1) Normales Baubewilligungsverfahren

Grundsatzlich hat die Baubehdrde Uber einen Antrag auf Errichtung bzw. Ausfuhrung eines
baubewilligungspflichtigen Bauvorhabens zwingend eine Bauverhandlung unter Ladung
samtlicher Nachbarn durchzufuhren und in der Folge einen Baubewilligungsbescheid zu

erlassen.

Ausnahmen:
- vereinfachtes Bauverfahren

.Baufreistellung*

2) Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren

Die Vereinfachung liegt darin, dass die mundliche Bauverhandlung entfallt, wenn das
Bauvorhaben plangemal zu bewilligen ist und die Nachbarn durch ihre Unterschrift am

Bauplan erklart haben, gegen das Bauvorhaben keine Einwendungen zu erheben.

Wird ein Bauplan, der diese Unterschriften enthalt, der Baubehérde mit dem Bauansuchen
vorgelegt, dann erubrigt sich die Ausschreibung einer Bauverhandlung und die Baubehodrde

kann den Baubewilligungsbescheid gleichsam vom ,griinen Tisch® aus erlassen.

Der Bauwerber hat es also in der Hand, entweder das normale Baubewilligungsverfahren zu
beantragen oder sich um die Nachbarzustimmung zu bemihen und dadurch die

Ausschreibung einer Bauverhandlung zu vermeiden.

3) Das Verfahren bei anzeigepflichtigen Bauvorhaben

Ziel des Anzeigeverfahrens ist es, dass der Bauwerber ohne Baubewilligungsverfahren
und innerhalb einer Frist von 8 Wochen nach Vorlage der vollstdndigen Anzeige mit der

Ausfuhrung des Bauvorhabens beginnen kann.

Im Anzeigeverfahren pruft die Baubehdrde, ob das Bauvorhaben den Bestimmungen des
Flachenwidmungsplanes oder eines Bebauungsplanes oder zwingenden baurechtlichen
Bestimmungen entspricht. Ist dies der Fall, kann mit der Bauausfiihrung nach Ablauf der
8-Wochen-Frist begonnen werden oder bereits vorher, wenn die Baubehdrde schriftlich

mitgeteilt hat, dass eine Untersagung nicht beabsichtigt ist.

Stellt die Baubehoérde einen Widerspruch zum Flachenwidmungsplan, Bebauungsplan oder
zu zwingenden baurechtlichen Bestimmungen fest oder bedarf das angezeigte Bauvorhaben

einer Baubewilligung, so hat sie die Ausflihrung des Bauvorhabens zu untersagen.

An Stelle der Untersagung hat die Baubehdrde auch die Mdglichkeit, fir das Bauvorhaben
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bestimmte Bedingungen und Auflagen vorzuschreiben.

4) Das Baufreistellungsverfahren

Die Baufreistellung ist eine Sonderform des Anzeigeverfahrens.
Bei der Baufreistellung entfallt die sonst geforderte Baubewilligung und es geniigt die

Anzeige an die Baubehodrde unter Anschluss der erforderlichen Plane und Unterlagen.

Folgende Bauvorhaben sind fiir ein ,Baufreistellungsvefahren" geeignet:

e der Neu-, Zu- oder Umbau von Wohngebauden, ausgenommen Gebaude mit einem
Fluchtniveau von mehr als 22 Meter, einschliel3lich der zugehdrigen Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge sowie der allenfalls vorgeschriebenen Neben- und

Gemeinschaftsanlagen

e der Neu-, Zu- oder Umbau von Betriebsgebduden - einschliellich von solchen der
Land- und Forstwirtschaft - sowie die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche)
Anderung von freistehenden oder angebauten Schutzdéchern unter folgenden

Voraussetzungen:

a) die bebaute Flache darf einschlieRlich des Bestands hochstens 600 m? betragen;
b) die Gesamthéhe darf 9 Meter nicht tiberschreiten;

c) die baulichen Anlagen durfen nicht zur Haltung von Tieren genutzt werden;

e der Neu-, Zu- oder Umbau von Nebengebduden

Folgende Voraussetzungen mussen erflllt sein:

a) es muss ein Bebauungsplan rechtswirksam sein, der fir den Bauplatz folgende

Mindestanforderungen festlegt:

die im Flachenwidmungsplan festgelegten Widmungen sowie die Darstellung
von uberértlichen Planungen
- die Fluchtlinien
- die Gebdudehdhe
- den Verlauf und die Breite der Verkehrsflache
- die Art der Wasserversorgung, der Abwasserbeseitigung und der
Energieversorgung
b) die Nachbarn missen durch ihre Unterschrift auf dem Bauplan erklart haben,
gegen das Bauvorhaben keine Einwendungen zu erheben
c) die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit dem Bebauungsplan und allen
baurechtlichen Vorschriften muss von einem befugten Planverfasser bestatigt

sein und
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Im Ubrigen gelten fir das Baufreistellungsverfahren die obigen Ausfiihrungen zum
Anzeigeverfahren Uber die Zulassigkeit der Bauausfiihrung, die Untersagung bzw.

Vorschreibung von Bedingungen und Auflagen gleichlautend.
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Die Baufertigstellungsanzeige

Wenn das Bauvorhaben fertiggestellt ist, ist dies der Baubehdrde zu melden.
Je nach Art des Bauvorhabens unterscheidet man zwei Fertigstellungsverfahren:

1) BloRe Baufertigstellungsanzeige von Wohngebauden mit hochstens drei
Wohnungen und Nebengebauden

Ist ein ausschliel3lich Wohnzwecken dienendes Gebaude mit insgesamt max. 3 Wohnungen
oder ein Nebengebaude errichtet bzw. bezugsfertig, so genligt nunmehr die bloRe

schriftliche Anzeige der Baufertigstellung durch den Bauherrn an die Baubehorde.

Die Vorlage von Befunden des Bauflihrers etc. Giber die ordnungsgemalfie Bauausfiihrung ist

bei solchen Bauvorhaben nicht mehr erforderlich.

Der Bauherr Ubernimmt allerdings mit der Baufertigstellungsanzeige der Baubehérde
gegenuber die volle Verantwortung flr die ordnungsgemafie und fachtechnische

Ausflhrung des Bauvorhabens.

2) Baufertigstellung sonstiger baulicher Anlagen

Bei Neu-, Zu- oder Umbauten von Gebauden, die keine Wohngebaude mit hdchstens drei
Wohnungen und Nebengebaude sind, sind der Baufertigstellungsanzeige anzuschlieen:

- eine vom Baufiihrer bzw. Sachverstandigen ausgestellte Bestatigung (= Befund)
tiber die bewilligungsgemaRe und fachtechnische Ausfiihrung des
Bauvorhabens sowie

- die im Baubewilligungsbescheid geforderten Befunde (Blitzschutzattest,

Dichtheitsattest usw.)

Wann darf die bauliche Anlage beniitzt werden?

Bauliche Anlagen, deren Fertigstellung der Baubehorde angezeigt und erforderlichenfalls
ordnungsgemalf belegt wurde, dirfen nach Ablauf von 8 Wochen in Benlitzung genommen
werden, wenn seitens der Baubehorde keine Untersagung der Benutzung erfolgt.

Sie dirfen bereits vorher benttzt werden, wenn die Baubehérde dem Bauherrn schriftlich

mitteilt, dass gegen die Benutzung keine Einwande bestehen.



15

Die Beniitzung ist binnen 8 Wochen von der Baubehérde zu untersagen, wenn

- die bauliche Anlage ohne Baufertigstellungsanzeige benutzt wird

- der Baufertigstellungsanzeige keine oder mangelhafte oder unzureichende Unterlagen
angeschlossen sind und trotzt Verbesserungsauftrag nicht ordnungsgemafn

nachgereicht oder erganzt werden
- Planabweichungen festgestellt werden, die einer Baubewilligung bedurfen oder

- Mangel festgestellt werden, die eine ordnungsgemalie Benitzung der baulichen

Anlage verhindern.
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Der Bauplan

Neben dem Antrag um Baubewilligung bzw. der Bauanzeige stellt der Bauplan die wichtigste

Unterlage fur die Einreichung dar.

Der Bauplan darf bei bewilligungspflichtigen Bauvorhaben nur von einer gesetzlich dazu

befugten Person (Planverfasser) erstellt werden.

Zur Verfassung von Bauplanen sind berechtigt

- Architekten sowie Ingenieurkonsulenten und Zivilingenieure fur das Bauwesen bzw. den
Hochbau
- Baumeister

- Zimmermeister beschrankt auf Holzhauser, Dachstilihle, Holzbauten und dgl.

Anforderungen an Bauplane:

Der Bauplan hat alles zu enthalten, was fir die Beurteilung des Bauvorhabens nach den

baurechtlichen Vorschriften notwendig ist.

Im Detail sind dies

- Lageplan

- Aulengestaltungsplan

- Grundrissplane

- Schnitte

- Ansichten

- Baubeschreibung (Angaben Uber die bebaute Flache, den umbauten Raum, die
Nutzflache, die Zahl und GréRRe der Raumlichkeiten und gegebenenfalls ihre besondere
Zweckwidmung (wie Wohnungen, Buros und Geschaftsraumlichkeiten), die vorgesehenen
Baustoffe, Bauteile oder Bauarten, die Anlagen fur die Wasser-, Warme- und
Energieversorgung, Mill- und Abwasserbeseitigung sowie den Umgang mit Hang-und

Oberflachenwassern

- bei einer baulichen Anlage, fur die § 31 O6. Bautechnikgesetz 2013 gilt, eine Bestatigung
des Planverfassers oder der Planverfasserin, dass das Bauvorhaben mit dieser Bestimmung

Ubereinstimmt

- die Ladepunkte und die Leitungsinfrastruktur (Leerverrohrungen oder Kabeltrassen fir
Elektrokabel) nach Maligabe des § 20 O6. Bautechnikverordnung 2013.
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Auf dem Deckblatt bzw. dem im gefalteten Zustand oben liegenden Teil des Planes missen

- die Bezeichnung und der Ort des Bauvorhabens

- die Art des Planes (wie Lageplan, Grundriss, Detailplan) und das Datum der
Planverfassung

- die Namen des Bauwerbers, des Grundeigentimers, des Planverfassers und - wenn er

bei Einreichung des Bauplanes schon bestimmt ist - des Baufuhrers angegeben sein.

Alle Plane sowie die Baubeschreibung sind vom Planverfasser, von den Grundeigentimern,
vom Bauwerber und vom Bauflhrer zu unterzeichnen. Ist der Baufihrer bei Einreichung des

Bauplanes noch nicht bestimmt, hat er die Unterzeichnung vor Beginn der Bauausfihrung
nachzuholen.



