Praambel

Stadtebauliche Planung heif3t, mit groBer raumlicher und zeitlicher Perspektive die Rahmenbedingungen
und Ubergeordneten Festlegungen, die von &ffentlichem Interesse sind, zu definieren und vorzugeben. In-
nerhalb dieses Rahmens konnen dann einzelne Akteure ihre Projekte entfalten. Genau diesem Anspruch
dienen die hoheitlichen Planungsinstrumente, Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan. Um, zusatzlich
zu diesen bewdhrten rechtlich verankerten Methoden, Projektentwicklern fir konkrete Projekte grof3eren
MalRstabs Moglichkeitsrdume und Bedingungen der Stadt Linz zu vermitteln, wurde die stadtebauliche

Kommission ins Leben gerufen.

Auch bei dem vorliegenden Projekt Schillerpark bedeutet diese Herangehensweise, aus einer Ubergeordne-
ten Sichtweise mit grof3er Flughéhe Potenziale und Bezige des Standorts zu erkennen und in die Entwick-
lung zukUnftiger Projekte einflieRen zu lassen. Damit wird den Investoren und Grundeigentimern bei der
Planung ihres Investments die Moglichkeit gegeben, ihr Objekt optimal auf die Zielsetzungen der Stadt Linz
abzustimmen und in Einklang mit einem grof3rdumigen Entwicklungskonzept wirtschaftlich nachhaltig zu

realisieren.

Stadtraumliche Einordnung

Der Schillerpark befindet sich im Randbereich des Zentrums der Stadt Linz. Das Stadtzentrum ist in seinem
Kern rund um Hauptplatz, Taubenmarkt und Altstadt mittelalterlichen Ursprungs, daran schlief3en fast
konzentrisch die schrittweisen Stadterweiterungen an, vom Biedermeier, Uber die Grinderzeit, die

Zwischen- und Nachkriegsbauten bis zu den gegenwartigen Projekten vor allem im Bahnhofsviertel.

Dieser gesamte innere Stadtraum ist durch relativ kleinteilige Nutzungen, eine straf3enbegleitende
Bebauung und eine bauliche Leithéhe von 16 bis 20m gekennzeichnet. Vereinzelte Hochpunkte Gber 25 m
befinden sich (abgesehen von den Kirchtirmen) meist gut integriert und vereinzelt eingestreut. Im

Bahnhofsviertel entstand in den letzten 15 Jahren ein kleiner Hochhaus-Cluster.
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Die rdumlich und funktional dominante Achse dieses Stadtgebiets ist die Landstraf3e, die zugleich auch die
prominenteste und in ihrer Funktion als Geschaftsstral3e wichtigste Linzer Stral3e darstellt. Die Landstraf3e
wird im Norden durch die Nibelungenbricke und die Urfahraner Hauptstraf3e, und im Siden durch die
Wiener Strafl’e verlangert. Der kommerzielle Fokus der Landstral’e befindet sich derzeit zwischen
BismarckstralRe und Hauptplatz. Der Hauptplatz im Norden ist starker gastronomisch gepragt und wird

temporadr mit Events stark bespielt, im SGden ab der Bismarckstraf3e nimmt die Kundenfrequenz spirbar ab.

Die stdliche LandstralReistin den letzten Jahren von den Folgen des Strukturwandels des Einzelhandels und
der Verlagerung ins Internet scheinbar starker als die nordliche LandstralRe betroffen. Dadurch hat dieser
Stadtraum seinen Charakter verandert, die gesamtstadtische Bedeutung ist gesunken. Doch nach wie vor
befinden sich rund um den Schillerpark zahlreiche kleinstrukturierte, vielfaltige Nutzungen, wie Geschafte,
Dienstleistungen, Buiros, Gastronomie, Beherbergungsbetriebe, Gesundheits-, Kultur-, Freizeit- und
Sozialangebote und Wohnen. Die vorhandenen Geschafte und die Gastronomie Gbernehmen auch verstarkt

die nachbarschaftliche Versorgung.

Der Schillerpark ist aufgrund seiner Raumbildung, der Straf3enbahnhaltestelle und seiner teils einzigartigen
Angebote der zentrale Ankerpunkt der sidlichen Landstraf3e. Die bedeutendsten Einrichtungen am Platz
sind die oberosterreichische Landesbibliothek, das Casino-Linz sowie einige hochfrequente
Handelsbetriebe (Hofer). Zusatzlich liegt in unmittelbarer Nahe der Komplex der Ordensspitdler der

Barmherzigen Brider und der Barmherzigen Schwestern mit insgesamt rund 3.000 Mitarbeitern.

Aus Sicht des Freiraums besitzt der Schillerpark in diesem mit Erholungsflachen gering versorgten

Stadtgebiet eine wichtige 6kologische und soziale Bedeutung.

Die Erreichbarkeit des Schillerparks fir Benutzer von &ffentlichen Verkehrsmitteln und fur FulRgdnger ist
ausgezeichnet, diese erfolgt im Wesentlichen Uber die Landstral3e, in sehr viel geringerem Ausmaf3 auch
Uber die Rainerstral3e. Die Straf3enrdume um den Schillerpark sind stark verkehrsberuhigt, dadurch ist die

Erreichbarkeit mit dem MIV eingeschrankt, das Angebot an frei verfigbaren PKW-Stellplatzen folgerichtig
gering.
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Stadtmorphologie

Malf3stablichkeit und Kleinteiligkeit

Die Bauparzellen und Hauser in der Linzer Innenstadt sind historisch bedingt tendenziell kleinteilig, bis
auf ganz wenige Ausnahmen, wie dem neuen Dom und dem Landhaus, sprengt kein Gebdude diese
Malstablichkeit. Erst entlang der Bahntrasse stellen das Musiktheater, das LDZ und die Hochhauser

einen deutlichen Bruch dar.

Auf3erhalb der historischen Altstadt sind die Bauten hinsichtlich Errichtungszeitpunkt, Nutzung und
Gestaltung sehr heterogen. Dieses Konglomerat ist fir die Linzer Innenstadt durchaus typisch und

Milieu pragend.

Im Betrachtungsgebiet rund um den Schillerpark ist ein spannender baugeschichtlicher Bruch
festzustellen: Ostlich der LandstraRe befindet das groRRte zusammenhangende Areal grinderzeitlicher
Stadthauser, westlich befinden sich die wesentlich dlteren Bauten der Kloster und vorgrinderzeitliche

Bauten aus dem Biedermeier.

Gerade am Schillerpark und im Bereich der Ordensspitdler in der Seilerstdtte kam es in den letzten
Jahrzehnten zu massiven UmbaumalRnahmen. Die stadtrdumliche Integration der ebenso
malistablichen wie charakteristischen Hochpunkten von Eder-Hochhaus und Zubau zur
Landesbibliothek sind besonders geglickt. Die betrachtliche Transformation der Blockstruktur im
Nordwesten des Schillerparks fur die rdumliche Konfiguration hat zu ziemlich negativen Auswirkungen
gefihrt. Die architektonische Ausformulierung des ,Schillerpark'-Gebaudes ist aus heutiger Sicht nicht
mehr nachvollziehbar, der Platzabschluss ist indifferent, der 6ffentliche Raum mit den Passagen und

Raumsacken dient ausschliefRlich als wenig geliebter Transitraum.

Dementsprechend vernachldssigt ist auch die Freiraumbeziehung vom Schillerpark, Gber Langgasse
und Seilerstatte hin zu Domplatz und HerrenstralRe. Das beginnt schon an der sidlichen Ecke
Schillerpark. Der Strafsenraum der Langgasse ist einerseits aufgrund der zahlreichen PKW-Parker und
andererseits wegen des unsymmetrischen schmalen Profils wenig einladend und mindet in der stark

fragmentierten und unvollendeten, stadtrdumlichen Situation in der Seilerstatte.
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Durch die zahlreichen Nutzer der Ordensspitdler und der angrenzenden Geschéfte entsteht ein hoher
Nutzungsdruck auf die offentlichen Fldachen, deren Gestaltung dem nicht gerecht wird. Auch die

angrenzenden Bauten werden ihrer Adresse und einem stddtischen Anspruch in keiner Weise gerecht.

Die grof3malstablichen Cluster der Ordensspitdler sind ein immenser Magnet, mit zahlreichen
Arbeitsplatzen und &ulderst hoher Frequenz. Nach aufRen hin sind diese Baumassen weitgehend

abweisend.

Baukulturell bedeutend sind die denkmalgeschitzten Bauten Wohn- und Geschéftshaus, Riunionebau
in der LandstralRe 76, das Kolosseum Kino am Schillerplatz 1, die oberdsterreichische Landesbibliothek
am Schillerplatz 2, das Kolpinghaus in der Langgasse 13 und das Karmeliterinnenkloster und Kirche

Unbefleckte Empfangnis in der Langgase 17.

Bedeutung des Grin- und Freiraumes

Der Schillerpark Gbernimmt derzeit aufgrund seiner Lage im dicht bebauten innerstddtischen Gebiet sehr
wichtige Funktionen. Neben der Erholungsfunktion fir benachbarte Wohngebiete dient er als konsumfreier
Aufenthaltsort und leistet weiters einen wichtigen Beitrag zur Luftverbesserung und zum Lokalklima. Das
gedeckte Kronendach produziert geringere Temperaturen im Sommer und Luftfeuchtigkeit. Auf Grund der
Thermodynamik stromt diese kihlere Luft in die benachbarten StralRenzige und fuhrt dort zu einer
spirbaren Verbesserung des Kleinklimas. Zudem fuhrt der Zirkulationseffekt dazu, dass die Luft Gber die
Belaubung der Baume vom Feinstaub gereinigt wird. Dabei spielt die Grof3e und Breite der Bdume sowie
das geschlossene Kronendach eine wichtige Rolle. Die Baume konnen ihre maximale, kleinklimatisch
relevante Funktion nur dann erfillen, wenn sie auch physiologisch in einem sehr guten Zustand sind

(ausreichende Wasserversorgung und Platz fur die Wurzeln).

Auch im naturschutzfachlichen Gutachten wird die vollstandige Erhaltung der Parkflache aus fachlicher
Sicht dringend angeraten. Jeglicher Faktor, der die Bestandsbaume in Stress bringt, ist zu vermeiden, wie

nahes Anbauen von Garagenkanten oder zu wenig Versorgung mit Wasser.
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Durch die gute offentliche Erreichbarkeit, die hohe Passantenfrequenz und konsumfreie Sitzgelegenheiten
halten sich auch gerne marginalisierte Bevolkerungsgruppen im Schillerpark auf. Aber auch Touristen
nutzen gerne die Flache. Die derzeitige Gestaltung geht nicht ausreichend auf die unterschiedlichen
Nutzeranforderungen ein. Es kommt deswegen zu einer Verdichtung von marginalisierten

Bevdlkerungsgruppen auf Kosten einer gleichzeitigen Nutzung durch alle Gruppen.

Zentrale Empfehlung
Ubergeordnete stadtebauliche Ziele des Standortes rund um den Schillerpark

Stadte gleichen Okosystemen. Jede Anderung hat Auswirkungen auf das Gesamtsystem. Und je hoher die
Nutzungs-, Bau- und Ereignisdichte umso unmittelbarer sind die Folgen jeder Veranderung im

benachbarten Stadtraum spUrbar.

Der Schillerpark ist schon jetzt intensiv bespielt und teilweise ziemlich dicht bebaut, daher muss bei
grofReren Vorhaben das Umfeld, dessen Potenzial und dessen positive Weiterentwicklung betrachtet und
integriert gedacht werden. Denn das Ubergeordnete Ziel muss sein, den Standort an der sidlichen

Landstral3e als Ganzes aufzuwerten.

Das Betrachtungsgebiet wurde daher Uber den Schillerpark hinaus in die umliegenden StralRenrdume
ausgeweitet und insbesondere auch die Langgasse und die Seilerstatte mitgedacht, um die Entwicklung des
Schillerparks in einem maoglichst umfassenden Sinn zu erfassen. Dem folgend sollte bei allen weiteren
Planungsschritten versucht werden, moglichst alle rdumlichen und funktionalen Optionen fur eine

umfassende Quartiersentwicklung miteinzubeziehen.

Konkret ware es winschenswert, noch zusatzliche Objekte und Fldchen (z.B. in der Langgasse und der
Seilerstatte) einzubinden, denn diese Nachbarschaft hat ein hohes Veranderungs- und
Verbesserungspotenzial. AuRerdem kdnnten so nachbarschaftliche Interessenskonflikte abgeschwéacht
oder ganzlich vermieden werden. Diese Gesamtbetrachtung wirde zu einer Qualitatsverbesserung und

Starkung des Quartiers fGhren und damit allen Beteiligten und der gesamtstadtischen Entwicklung nutzen.
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Insgesamt soll das Areal rund um den Schillerpark seiner stadtrdumlichen Anker- und Verteilerfunktion in

Zukunft in funktionaler und gestalterischer Hinsicht verstarkt gerecht werden. Daflr erscheint es

zielfGhrend, durch eine bauliche Aufwertung und sinnvolle Verdichtung starke Attraktoren vermehrt

anzusiedeln. Durch eine erhohte Nutzerfrequenz werden der Schillerpark und sein Umfeld zu einer im

Bewusstsein der Bevolkerung verankerten Destination der sudlichen Landstraf3e. Dadurch wird die

Aufenthaltsdauer in diesem Stadtraum erhoht und die winschenswerte soziale Durchmischung geférdert.

Nutzungsszenarien

Gastronomie

Der Vorschlag, am Schillerpark professionelle Gastronomieangebote zu konzentrieren, wird dufRerst
positiv gesehen. Fir den stadtischen Raum ist dabei entscheidend, dass die neuen Angebote auf die
Qualitaten dieses Standortes optimal Bezug nehmen. Beispielsweise muss bei der Gestaltung der
Erdgeschol3zonen auf deren AufRenwirksamkeit und den Dialog zwischen ,Innen und Auf3en" am
Schillerpark, aber auch zu den angrenzenden offentlichen Rdumen (z.B. Langgasse/Seilerstatte)
besonders geachtet werden. Zusatzliche attraktive Gastgdrten und Gastterrassen wirden die nicht

kommerziell genutzten Flachen des Schillerparks optimal erganzen.

Casino

Das Casino und das angeschlossene Veranstaltungszentrum sind an diesem Standort bereits etabliert
und sollen zukinftig verstarkt im 6ffentlichen Raum erlebbar in das Nutzungsrepertoire integriert
werden. Es ware winschenswert, wenn das Casino starker als bisher ein attraktives Entree zum Platz

hin erhalt.

Hotel

Auch als Hotelstandort ist der Schillerpark schon bestens eingefihrt. Das angedachte hochwertige
Hotel wirde die Tradition mit neuer Atmosphdre und in optimaler Synergie mit den oben beschriebenen
Funktionen fortfGhren Die 6ffentliche Nutzung der Wellness- und Fitnessangebote des Hotels fihrt zu

einem winschenswerten Austausch.
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e Komplementéare Nutzungen zu den Spitalern

Erganzend zu dieser publikumswirksamen Freizeiteinrichtung stellt auch der Bezug zu den Nutzungen
der nahen Ordensspitéler ein naheliegendes, zu nutzenden Potential dar. Die stark frequentierte
Verbindung Richtung Spitalskomplex vom Schillerpark Uber die Langgasse in die Seilerstatte bildet

maogliche Standorte fir medizinische Fachgeschafte und ergéanzende Einrichtungen.
e Wohnen

Wohnen ist in Innenstadtlagen generell zu befirworten, da dauerhaft an diesem Standort lebende
Menschen eine Grundauslastung der vorhandenen Infrastruktur und eine Belebung des Stadtraumes
sicherstellen. An diesem Standort ergeben sich interessante Synergien mit den angrenzenden grofen
Ordensspitdlern. Um alle genannten Nutzungen unterbringen zu kénnen, ist zu prifen, ob
Liegenschaften in der Nachbarschaft, die als Wohnstandort teilweise ideal geeignet scheinen, zusatzlich
erworben werden konnten, damit auch ein entsprechender Anteil an Wohnnutzung integriert werden

kann.
e Biro

Auf Grund der grof3en Birokomplexe im Bahnhofsviertel und der zahlreichen Bironutzungen in der

Innenstadt ist die Bedeutung dieser Nutzung fir den Standort nicht prioritar.
e Komplementéare Nutzungen

Dagegen sind alle Nutzungen, die hohe Frequenzen bendtigen bzw. generieren, wie z.B. moderne
Serviceeinrichtungen  (Paketservicepunkte, diverse Sharingmoglichkeiten, etc.) besonders

winschenswert.
e Geschaftsnutzung

Bei der Bereitstellung groRerer Geschaftsflachen ist die Konkurrenzierung der nérdlichen Landstraf3e
zu vermeiden. Die Anlieferung fur groRere Geschdftseinheiten erscheint aufgrund der engen

Innenstadtlage problematisch.

Seite 7 23. September 2019



Stadtebauliche Vorgaben
ErschlieBung

Der Standort liegt an der bedeutendsten OV-Achse von Linz nur unweit des Hauptbahnhofs. Diesem
Umstand ist bei allen Mobilitatskonzepten Rechnung zu tragen. Der Modal Split sollte daher einen sehr

hohen OV- und FuRgéangeranteil aufweisen.

Erganzend dazu ist auf eine attraktive fulRlaufige ErschlieRung zu achten. Durchgange, tiefe
Gebdauderickspringe und Passagen wie im Bestandsgebdude sollten vermieden werden. Die einzelnen
Funktionen sollen entsprechend ihrer Bedeutung auch im 6ffentlichen Raum erlebbar sein und eine klare

Adresse bekommen.

Da auch die offentlichen Verkehrsmittel in den Spitzenzeiten bereits an die Kapazitatsgrenze stof3en, sind
parallel alternative Verkehrskonzepte und eine aktive Bericksichtigung des Fahrradverkehrs von Beginn an
mitzudenken, z.B. sollten attraktive, sichere und Uberdachte Fahrradabstellplatze in ausreichender Anzahl

angeboten werden.

Eine wesentliche Vergroéf3erung der Tiefgarage ist aus stadtebaulicher Sicht auszuschlief3en. Die Garage ist
so klein wie moglich zu dimensionieren, dabei sind alle Mdglichkeiten eines zukunftsorientierten
Mobilitatskonzepts auszuschopfen. Die genaue Mindeststellplatzanzahl ergibt sich nach vorliegenden
detaillierterer Planungen gemaf3 den gesetzlichen Vorgaben, eine Reduktion dieser Stellplatzanzahl ist
aufgrund der sehr guten offentlichen Anbindung mdglich. In der Folge ist in einem Verkehrskonzept
nachzuweisen, dass die umgebenden Straf3en eine mdgliche zusatzliche Kapazitdt ohne Komfort- und
Sicherheitseinschrankungen des o6ffentlichen Verkehrs und der FuRganger und Radfahrer aufnehmen

kdnnen (siehe Einschrankungen der genannten Verkehrsvorgabe).

Bei der Dimensionierung der Tiefgarage ware es winschenswert, dass Stellpldtze als Ersatz fir im
offentlichen Raum parkende Autos (z.B. Langgasse) geschaffen werden. Eine zusatzliche
Tiefgaragenabfahrt im 6ffentlichen Raum, wie z.B. die angedachte Spindel in der Ecke Landesbibliothek /
Kolosseum, ist dezidiert auszuschlieRen. Ebenso wird eine Unterbauung des Schillerparks ausdricklich
abgelehnt (siehe dazu: Bedeutung des Grin- und Freiraumes). Dariber hinaus ist eine Erhéhung der

Verkehrsfrequenz in der jetzt verkehrsberuhigten Zone zu vermeiden.
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Bei der Konzeption der Tiefgarage sollten in jedem Fall Synergien mit den benachbarten Garagen
angestrebt, mitgedacht und implementiert werden. Zu den Eigentimern der vorhandenen Garagen in der
Seilerstatte, GesellenhausstraRe (Kolpingheim), Auerspergstralée (ehem. Italo-Center) sollen bei den
weiteren Planungsiberlegungen Kontakte aufgenommen, sinnvolle Kooperationen gebildet werden. Durch
diese Vorgehensweise soll das Garagenkonzept der Idee einer Quartiersgarage mit entsprechenden
Mehrwerten und Mehrfachnutzungen nahekommen. Ein etwaiger Busparkplatz ist keinesfalls auf der
Parkflache vorzusehen. Idealerweise sollten auch hier Kooperation mit Nachbarliegenschaften gesucht

werden.

Bei der Gestaltung der Erdgeschof3zone ist auf eine generelle Aufwertung des 6ffentlichen Raums,
beginnend beim Schillerpark Gber die Langgasse und in weiterer Folge in die Seilerstatte im besonderen
MafBe Ricksicht zu nehmen. Die Benutzung des 6ffentlichen Raums sollte bequem und sicher sein, mogliche

Barrieren durch Gastgarten und Mobiliar sollten vermieden werden.

Stadtraumliche Vorgaben im Betrachtungsgebiet

Der Schillerpark ist von Gebduden unterschiedlicher Grof3e, Bauzeit und Hohe gefasst. Diese heterogene
Platzfassung wird jedoch als insgesamt harmonisch wahrgenommen. Lediglich die nordwestliche Fassung
des Schillerparks ist derzeit nicht befriedigend. Aus stadtebaulicher Sicht ist es unabdingbar, die fir das
Erreichen der Ordensspitdler, des Domplatzes und die Herrenstraf3e wichtige Raumsequenz Schillerpark -
Langgasse -Seilerstdtte bei etwaigen Neuplanungen des Schillerparks integriert zu entwickeln. In diesem
Zusammenhang sei erwéhnt, dass fir weite Bereiche der Langgasse und der Seilerstatte zurzeit kein

Bebauungsplan existiert.
e Raumfassung Schillerpark, Langgasse, Seilerstatte

Bei einer Neuplanung des Objekts ,Schillerpark™ soll die ungenigende raumliche Fassung im
Nordwesten des Parks bereinigt werden. Die Bauflucht des Geb&udes Rainerstraf3e 6-8 soll —wie in der
Studie von Prof. Luchsinger vorgeschlagen - aufgenommen und stadtraumlich weitergedacht werden.
Auf diese Weise wird der Park erweitert und das Eder-Hochhaus in seiner ganzen Breite freigestellt. Die
Langgasse profitiert von dieser neuen Platzfassung durch eine Verkirzung der Gebdudefront an der

sUdlichen Langgasse.
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Eine Aufstockung der nordlichen Hauserreihe in der Langgasse sollte erwogen werden. An der Ecke
Langgasse - Seilerstatte ist ein zusatzlicher Hochpunkt - angelehnt an die Feuermauer des ,Imperial*-
Gebdudes und in dessen Hohe mit einer Abtreppung Richtung Langgasse - denkbar. Der Platz an der
Kreuzung Langgasse — Seilerstatte wirde durch die Ausbildung einer Platzfassade eine willkommene
Neuinterpretation erfahren. Ergdnzend muss eine starke Reduktion der im StraRenraum parkenden
Autos angestrebt (in der Tiefgarage kdnnten hierfir Ersatzparkplatze geschaffen werden) sowie eine

Verbesserung der Ful3gdnger-Relationen und des 6ffentlichen Raums umgesetzt werden.

Die Seilerstatte ist ein stark frequentierter 6ffentlicher Raum —zugleich Vorplatz zu den Ordensspitdlern
und Transitraum zwischen Innenstadt und Bahnhof- doch deren Gestaltung entspricht in keiner Weise
der Lage und Bedeutung. Die Potenziale fir eine zusétzliche bauliche Ausnutzung und eine Aufwertung

des 6ffentlichen Raums sollten geprift werden.
e Baumassen und Hohenentwicklung

Das Projekt,Schillerpark® verfigt Gber circa ein Viertel des gesamten Blocks und steht in direktem Bezug
zu Gebduden in der unmittelbaren Nachbarschaft (z.B. in der Langgasse und den Hausern der
Nachbarliegenschaften des Blocks). Dariber hinaus stellt es nur einen kleinen Teil der raumbildenden
Fassung des Schillerparks dar, daher muss sich eine etwaige Neuplanung an den Maf3stablichkeiten und
Volumetrien des Stadtraums orientieren. Aus stadtebaulicher Sicht sollte daher die vorherrschende

Leithche von ca. 20 m weitergefihrt werden.

Als Kompensation fur den Flachenverlust durch die VergréRerung der Parkflache und aufgrund der
besonderen Lage des Baufeldes des ,Schillerparks' (an der von der Landstral3e stark zuricktretenden
Westseite Parks) und der fir die Innenstadt ungewdhnlichen GrofRe des Bauplatzes kénnen zusatzlich
Hochpunkte gesetzt werden. Diese Hochpunkte missen sich in ihrer horizontalen und vertikalen
Dimension an der Nachbarschaft orientieren und sollen diese nicht massiv Uberschreiten. D.h. eine
Hohenentwicklung bis ca. 40 m ist vorstellbar. Im Speziellen sollen bei diesen vertikalen Sonderbauten
fur den Standort addquate Gebadudeproportionen und -dimensionen gefunden werden. Baukdrper mit

Dimensionen wie im benachbarten Bahnhofsviertel sind fir diesen Standort nicht vorstellbar.
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Bei der Situierung und Dimensionierung der Baumassen ist auf die Belichtung der angrenzenden
Bauplatze besonders Rucksicht zu nehmen. Die Entwicklungsmdglichkeiten der Nachbarliegenschaften,
insbesondere auch an der Langgasse (Wohnnutzung) dirfen nicht eingeschrankt werden (die OIB-

Richtlinie 3 ist dabei zu bericksichtigen).

Noch einmal sei erwdhnt, dass eine Verteilung der angedachten Nutzungen auf die Nachbarschaft einen
besonders positiven Effekt hatte. Das wirde im Sinne es Urban Entertainment Center Districts die
Mdoglichkeiten der Investoren und Nutzer stark erweitern und wirde fir die Stadt und fir die Belebung
des offentlichen Raums einen starken Impuls bieten. Vergleichbare Entwicklungen sind in Linz die stark

attraktivierte Altstadt und das AufblUhen der HerrenstralRe.

e Konkrete Flachenvorgaben ,Schillerpark®

Die jetzt existierende Bruttogeschossflache kann im Ausgleich fir die Erweiterung des Schillerparks um
ca.20 % erhoht werden (max. 24.000 m?2 BGF) Dabei sind die oben genannten verkehrlichen

Rahmenbedingungen bei der Erweiterung der Nutzflache einzuhalten.

e Schillerpark — nordliche Parkflache:

Im Rahmen des Wettbewerbes sollte die Konzeption des gesamten Parks noch einmal Gberdacht und
gegebenenfalls Gberarbeitet werden, auf jeden Fall ist der nordliche Teil des Schillerparks zu gestalten
und an den Bestand des sidlichen Schillerparks anzubinden. Eine zeitgemaf3e Platzgestaltung mit
zahlreichen beschatteten Bereichen, die den technischen (siehe Schwammstadt) und soziologischen
Anforderungen (Forderung der Durchmischung durch ausreichende und geeignete Sitzgelegenheiten)

Rechnung tragt, ist umzusetzen.

¢ Freirdume am Baufeld:

Durch die zu erwartende hohe Dichte sind Kompensationsmalinahmen im Freiraum notwendig. Alle
nicht genutzten Grindacher sind extensiv und die genutzten Grindacher sind mit einer intensiven
Dachbegrinung auszustatten und hochwertig zu gestalten (45 cm Substrathohe). Eine klimawirksame
Bauwerksbegrinung ist auf jeden Fall zu begrifien. Jegliche MaRnahmen, um den Vorgaben des

klimaaktiven Stadtebaus zu folgen sind in jedem Fall zu ergreifen.
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Bei etwaigen weiteren Planungen ist es dringend empfehlenswert mit benachbarten
Liegenschaftseigentimern Gesprache zu flhren, um etwaige Synergien zu heben oder kooperative
Planungen voranzutreiben. Die Stadt Linz begrif3t ausdricklich derartige kooperative Initiativen und ist

bei der Anbahnung gerne behilflich.
e Prozessuale Vorgaben

Beim angedachten geladenen Realisierungswettbewerb sollen mindestens ein Drittel der Teilnehmer
von Seiten der Stadt Linz genannt werden. Dabei wird auf Vorschldge des Beirats fUr Stadtgestaltung

zurickgegriffen.
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