Integrierte
Stadtentwicklung
Graz-Reininghaus

n

Symposium "More than a City
18. April 2024, Linz

Christian Nufmiiller
Stadt Graz, Stadtbaudirektion

GIRINZ




I. Graz - Grundlagen und Herausforderungen

Il. Integrierte Stadt(teil)entwicklung g
Graz-Reininghaus -

— lll. Lessons Learned

~
jud
Q
/53
&
<}
2
o
i



Graz — Grundlagen
und
Herausforderungen
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Weltkulturerbe

UNESCO Weltkulturerbe:
Altstadt (1999) und
Schloss Eggenberg (2010)

Stadt mit
dynamischem
Wachstum ...

Kultur & Design
Kulturhauptstadt (2003)
City of Design (2011)

Bildungsstadt
4 Universitaten, 2 FHs

(~60.000 Studierende)

B | "
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Graz — Grundlagen
und
Herausforderungen
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Bevolkerungswachstum Hauptwohnsitze
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Graz — Grundlagen
und
Herausforderungen

GIRINZ]
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Wo/wie kann Graz
nachhaltig wachsen?

Quelle: Stadt Graz

Gesamtstadtgebiet: 127 km?

33% des Stadtgebiets
liegt in der Griinzone
It. REPRO (#nicht bebaubar - grii

Griungurtel It. STEK ca. 50%
(eingeschrankt bebaubar - grau)

(Limitierter) Siedlungsraum bei gleichzeitigem
kontinuierlichem Anstieg der Bevolkerung (weiss):

Verdichtung nach Innen — Urbanisierung

Stadt Graz / Christian Nufmdiller 5



Graz — Grundlagen Nachhaltige Stadtentwicklung zur S|cherung der
und Lebensqualitit in Graz — )
Herausforderungen Klimaorientierung als Leitsatz im STEK / WW

poul

#bindabei
GIRIAZ
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Begrenztes Bauland: effiziente Bodennutzung

e Strategie der Nachverdichtung nach Innen an
Infrastrukturachsen (Offentlicher Verkehr,
Leitungstrager, Abwasser, etc.)

* Entwicklung von Brachflachen und ehemaligen
Gewerbegebieten (z.B. Smart City und Reininghaus)

GIRINZ]

Stadt Graz / Christian Nufmdiller



Graz — Grundlagen
und
Herausforderungen
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GIRINZ]

Nachhaltige Stadtentwicklung zur S|cherung der
Lebensqualitat in Graz — )
Klimaorientierung als Leitsatz im STEK WAW)'

poul

#bindabei
GIRIAZ

Stadt der kurzen Wege

e Nutzungsmix auf Statteilebene:
Arbeiten, Wohnen, Nahversorgung, Freizeit

» Ausbau der Infrastruktur fiir Offentlichen Verkehr und
ein dichtes Geh- und Radwegenetz

Attraktiver offentlicher Raum

* Aufenthaltsbereiche mit Baumstandorten
(Beschattung)

* Attraktive und sichere Geh- und Radwege

* Schaffung neuer (halb-)offentlicher Griinrdaume

Stadt Graz / Christian Nufmdiller



Graz — Grundlagen
und
Herausforderungen

GIRINZ]
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Ziel: Stadt der kurzen Wege - ,,15 min City“

* Verkehrsvermeidung durch hohen Nutzungsmix:
Arbeiten, Wohnen, Nahversorgung, Freizeit
idealerweise im Stadtteil moglich

e Soziale Infrastruktur: Kinderbetreuung, Gesundheit

e Bildung: Schulen und Universitaten,
Fachhochschulen

Stadt Graz / Christian Nufmdiller
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GIRINZ]

CItTy
graz
,/
U4
)
I Smart City
|‘ Zielgebiet
(N Graz Siid
\ 313 ha
~
Smart City ™~ == = ==
Zielgebiet \\
Graz West \\
477 ha N ';
S
A
Smart City Graz Zielgebiete _
It. STEK (2013) 2

Stadt Graz / Christian Nufmdiller



Stadtentwicklung Graz: Prozessablauf

Graz — Grundlagen
und  stidtebaulicher Rahmenplan

Herausforderungen Festlegung der Entwicklungsschritte und
_Vorgaben fur Stadtentwicklungskonzept, Fldwi, Bebauungsplan )

" stadtentwicklungskonzept und Flichenwidmungsplan

8/8

AufschlieBungserfordernisse und Festlegung der
__Abtretungsflachen; Infrastrukturbeitrag (z.B. in Reininghaus) )
<

rGrundIagen fir den Bebauungsplan

_2.B. Wettbewerbsverfahren, Fachbeirat fiir Baukultur

7
(Bebauungsplanung A
Umsetzungsvereinbarungen (stadtebauliche Vertrage);
MobilitaitsmaRnahmen (Mobilitatsvertrage); Beitrag fir Kunst
.am Bau; Gemeinschaftsflachen )

‘Bauverfahren - Umsetzung - Evaluierung

L Pflichtenmanagement

GIRINZ] —

Stadt Graz / Christian Nufmdiller 10
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Integrierte £ 1855 Grundung der Brauerei ,,Bruder Reininghaus”

Stadt(teil)entwicklung | R - ‘I’im%ulgyaus

Graz-Reininghaus
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Integrierte
Stadt(teil)entwicklung
Graz-Reininghaus




Integrierte Timeline Planungsprozess
Stadt(teil)entwicklung

Gra z_Reininghaus M ausgewihlte Meilensteine

Quelle: Stadt Graz
Grazer Gemeinderat ®
5 beschlieBt die Aachenum-
G"’Z"'r Gemeinderat widmung der ehemaligen g
beschlieBt den .Rahmen- Gewerbegebiete und Grazer Gemeinderat
plan GrazReininghaus iibernimmt die Fléichen fiir beschlieBt Mitie! fiir die ‘ >
(mit Quarfierseinteilung, die Parkanlage und die Grazer Gemeinderat Beschluss des 1. VerkehrserschiieBu
Durchwegungen und Vor- Sfentlichen StraBen. beschlieBt Mitiel Ver- Bebawmmgspiaoes b

Die Brauunion ver- gaben fir die Bebauung)
kauft die Flachen
an die Asset One

d BegleitmaBnah .
kehrserschlieBung fir in Reininghaus ¥:i| 2 e o Architekturwe ttbe-

Reininghaus Teil 1 (Quariier Linse) werbsergebnis fiir die

Start Ausbau

Erste Ferfigstellung
in Reininghaus

Alie Post-

UNESCO Esplanade sirafle {Quartier 4 / linse)
Ab Frithsommer
03/2009 07/2012 2012 01/2014 10/2014 11/2015 10/2016 12/2017 02/2019
P Py o ® ® ® o Py P’ o o o Ps o
[ 4 < 4 L & L 4 & @ \ 4 @ @ &
2004 02/2010 02/2013 07/2013 04/2014 05/2015 11/2015 08/2018 12/2019 2030
Start der Start der Grazer Gemeinde- Architekiurwetibe- Spatensfich des

A Bevolkerungsbefragung Verkouf der
St Compdo: zum Ankauf der Reininghaus- Liegen-
griinde durch die Stadt. schaftlen
Entscheidung der Grazerin- an private

rat beschlie Bt Mitiel
fior die OV-Erschlie-
Bung und Verkehrs-
erschlieBung Teil 3

Architektur- ersten Projekles in

wettbewerbe

Architekiurwett-
bewerbe fiir

die einzelnen

werbsergebnis fiir den
Reininghauspark und
Domenico-dell-
Allio-Allee

rat beschlieBt die
Erstellung eines

Reininghaus
fiir die einzel- (Quartier 7)

nen Quartiere

Rahmenplans zur : B -
geordneten Eniwick- fen fel negcigoos Grundeigen-

lung des Stadtieils timer

Quartiere

ab 2019 siehe
néchste Folie

Stadt Graz / Christian Nufmdiller 13



Integrierte
Stadt(teil)entwicklung
Graz-Reininghaus

Quartier Nr.

Bauherr / Planer

Geplante Fertigstellung

Quartier 1

Quartier 2

Quartier 3

Quartier 4 -, Linse

Quartier 4a

»Parkquartiere” -

Quartier 5, Quartier 6

Nord & 6a Nord

Quartier 6 Siid

Quartier 6a Sud

Quartier 7

Quartier 12 -
Bildungscampus
Reininghausgriinde

Quartier 17

Quartier 18 und 18a

Wohnbaugruppe Ennstal (Bauplatze 1A, 1B u. 1C), Stadt
Graz (Tennenmadlzerei - Bauplatz 1D),

GA — Immobilienbesitzgesellschaft m.b.H.
(Bauplatze 1 u. 2)

Bau&Boden Kapital GmbH. (Baupldtze A und B);
Neunkirchner Genossenschaft (Bauplatz C) und
Stadt Graz (Bauplatz D)

RS8 Projektentwicklungs GmbH (Bauplatze 1 und 4),
BNP Paribas Real Estate Investment Management
Germany GmbH (Bauplatz 2) u. i-Live GmbH (Bauplatz 3)

BEWO und Mischek (Bauplatze 2A, 2B u. 2C) und
G14 Immobilien (Bauplatz 3)

BARI Immobilien-Kapitalanlage GmbH und OSW
(Quartier 5), GRAWE (Quartier 6 Nord) und
OWG Wohnbau (Quartier 6a Nord)

OWG Wohnbau (Bauplitze 1, 2, 3 und 4)

OWG Wohnbau (Bauplatz 1 und 2)

Wohnbaugruppe Ennstal

ARE Austria Real Estate GmbH (Bauplatz 1, 2 u. 3);
BIG Bundesimmobiliengesellschaft (AHS - Bpl. 4) und
Stadt Graz (VS - Bpl. 5 und 5a)

OSW AG

Kohlbacher GmbH und Schlager Immobilien
(Sitra GmbH/Q18)

Bpl. 1A: vrs. 2027

Bpl. 1B: vrs. 2024, Baustart ist erfolgt
Bpl. 1C: Fertigstellung 10/2023

Bpl. 1D: Tennenmalzerei vrs. 07/2024

Bpl. 1 und 2: vrs. 2027

Bpl. A, Bpl. B, u. Bpl. C: keine Angabe

Bpl. D: keine Angabe

Bpl. 1 u. 4: keine Angabe
Bpl. 2: Fertigstellung 12/2019
Bpl. 3: keine Angabe

Bpl. 2A: Fertigstellung 11/2023

Bpl. 2B: vrs. 05/2024, Baustart ist erfolgt
Bpl. 2C: Fertigstellung 12/2023

Bpl. 3: Fertigstellung 07/2022

Quartier 5: Fertigstellung 10/2021
Quartier 6 Nord: Fertigstellung 11/2021
Quartier 6a N.: vrs. 2026; Baustart vrs. 2024

Bpl. 1 u. 2: vrs. 2026; Baustart ist erfolgt
Bpl. 3 u. 4: vrs 2028; Bpl. 5 u. 6: vrs. 2030
Bpl. 7 u. 8: vrs. 2032

Bpl.1: vrs. Fertigstellung 03/2022
Bpl.2: vrs. 03/2024; Baustart ist erfolgt

Fertigstellung 07/2020

Bpl. 1: vrs. 2025; Baustart vrs. 2026
Bpl. 2 und 3: keine Angabe
Bpl. 4 u. 5: vrs. 09/2024; Baustart ist erfolgt

Vrs. 2026

Q18a: vrs. 2028
Q18: keine Angabe



Quartiersiibersicht

Integrierte

Stadt(teil)entwicklung Stand: 02/2024
Graz-Reininghaus
EW aktuell (Q2/2024):
ca. 3.500
:l Fertigestel/f T s - o
|:| Im Bau '
B Rechtswirksame Baubewilligung @ Bauplatzbezeichnung
[ Rechtswirksamer Bebauungsplan —

[ Bebauungsplan / Projektentwicklung in Vorbereitung Stadt Graz / Christian Nufmiiller 15



Integrierte
Stadt(teil)entwicklung
Graz-Reininghaus

GIRINZ]

Rahmenplan Reininghaus

* Festlegung der Nutzungen
und Widmungskategorien

* Festlegung des Stadtebaus
(Hohen und Dichten)

e Festlegung der Durchwegungen I
und Grinflachen . -
(Vorgabe fur Flachen- -
Ubertragungen an die Stadt Graz) -

Rahmenplan Reininghaus Griinde

* Planung der Bereiche fiir OV-Trassen, Radwege und
offentliche Platze

Ziel: nutzungsdurchmischte ,,Stadt der kurzen Wege“

Stadt Graz / Christian Nufmdiller 16



Ubersichtslageplan StraRen und Quartiere

(1:1000, Ausschnitt, Stand 2021)
Integrierte

Stadt(teil)entwicklung
Graz-Reininghaus

. T e
o -0Y

5/16

e e

-

{
|




Qualitatssicherung mittels
Werkzeugen der Raumplanung:

Integrierte Stadtentwicklungskonzept

Stadt(teil)entwicklung

Graz-Reininghaus * Festlegung des neuen ortlichen
Entwicklungsschwerpunkts
Reininghaus

* Festlegung als Stadtteilzentrum

e Umstrukturierung des Gebietes
mit neuer Nutzungs- und
Dichteverteilung

e Ziel einer nachhaltigen 6kologischen Entwicklung
auf Basis des Rahmenplans

« Offentliche Infrastruktur, ErschlieBung sowie

IGIRIINZ] Grin- und Freirdume

Stadt Graz / Christian Nufmdiller 18




Integrierte
Stadt(teil)entwicklung
Graz-Reininghaus

GIRINZ]

Qualitatssicherung mittels

Werkzeugen der Raumplanung:
Flachenwidmungsplanung

AufschlieBungserfordernisse:

Bebauungsplanpflicht

Sicherung zusammenhangender |
siedlungsoffentlicher Grinraume
(10%)

2
L
i
14

Anbindung offentlichen
Personennahverkehr und
Festlegungen von Mobilitats- und
Parkraummanagement

Innere und duBere ErschlieBung

Berucksichtigung von LarmschutzmalBnahmen

Stadt Graz / Christian Nufmdiller 19



Integrierte
Stadt(teil)entwicklung
Graz-Reininghaus

GIRINZ]

Sicherung von offentlichen Flachen

im Zuge des Rahmenplanes und
Widmung im Flachenwidmungsplan

* Grunraume (ca. 72.000m?)

* Reininghauspark (ca. 30.000m?) = -
e Sportpark (ca. 20.000m?) / = } B \ &)
» Griinachse (ca. 8.600m?) e e
,Domenico dell” Allio Allee” =
'

* Baumhaine, Stadtwaldchen etc.

e Stadtische Freiraume und Platze
(ca. 16.000m?)

* ErschlieBungs- und Verkehrsflachen
(ca. 75.000m?)

Stadt Graz / Christian Nufmdiller

Quelle: Stadt Graz
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JBPL Reininghaus Quartier 2 - Alte Postst

Qualitatssicherung mittels

Integrierte zivilrechtlicher Vereinbarungen:
Stadt(teil)entwicklung Stadtebauliche Vertrige
Graz-Reininghaus

Stadt Graz und private
Investoren vereinbaren die
Umsetzung erforderlicher
Malinhahmen und Qualitatsziele:

* Energie

* Mobilitat

* Gebaudetechnologien

* Baukultur / Architekturqualitat
* Soziale Nachhaltigkeit

+ Offentlicher Raum

IGIRIIN Z] * Stadtteilmanagement

Stadt Graz / Christian Nufmdiller 21




Qualitatssicherung mittels zivilrechtlicher Vereinbarungen:

Integrierte Stadtebauliche Vertrage
Stadt(teil)entwicklung
Graz-Reininghaus

* Festlegung Mindestanteile von Nicht-Wohnen

* Umsetzung der stadtebaulichen Ergebnisse
aus dem Architekturwettbewerb

 Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den
FuR- und Radverkehr innerhalb der Quartiere

* Gestaltung von offentlich zuganglichen Quartiersplatzen
in den zentralen Quartieren

* Festlegung eines Quartierparks gem. Rahmenplan
Reininghaus (rund 10 % der Baulandflache)

* Versiegelungsgrade

@ e Parkierungsformen etc.

Stadt Graz / Christian Nufmdiller 22




Nachhaltigkeitsziele erreichen

Integrierte mit zivilrechtlichen Vereinbarungen (beispielhaft)
Stadt(teil)entwicklung

Graz-Reininghaus Umsetzung ErschlieBungs- und GestaltungsmaBnahmen

* Vereinbarung lber Flachenabtretungen
ins offentliche Gut

* Vereinbarungen zur Freiraumgestaltung

* Bekenntnis zur Baukultur und Wettbewerbsverfahren

Wirtschaft & Soziales

* Bekenntnis fir ein begleitendes Stadtteilmanagement

* Festlegung von Gemeinschaftsraumen

e Bekenntnis fiir eine Sockelzonenforderung

GIRINZ] —

Stadt Graz / Christian Nufmdiller 23




Integrierte
Stadt(teil)entwicklung
Graz-Reininghaus

GIRINZ]

Nachhaltigkeitsziele erreichen

mit zivilrechtlichen Vertragen (beispielhaft)
Umsetzung MaBRnahmenpaket ,,Sanfte Mobilitat“

* Mobilitatsberatung fiir die Bewohnerinnen

« OV-Jahreskarte mit eingeschriankter Ubertragbarkeit fiir
den Erstmieter/Erstkdufer einer Wohneinheit

* Fahrgastinformationen beim Hauptausgang eines jeden
Gebaudes im Planungsgebiet

e attraktive Fahrradabstellanlagen im Gebaude
* Errichtung von Fahrradservicekasten im Quartier

* Errichtung von Infrastrukturerfordernissen
fur E-Mobilitat

* Einrichtung von Car-Sharing Angeboten fir die
Bewohnerlnnen (tim-Standorte)

Stadt Graz / Christian Nufmdiller
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Qu;:'tsizn}
Integrierte iy i OV- und Griinachse,
Stadt(teil)entwicklung A
Graz-Reininghaus =

4a Nord 1 f Platzgestaltungen

AIt-Reirvhaus

Quartig
4a Siid

z 5
uarner Q

Quartier
6a Siid

Quartier Quartier
18a 6 Siid

GIRIANZ] |

Stadt Graz / Christian Nufmdiller 25



New \
European
Bauhaus |

& . . o Wettbewerbsverfahren}
Integrierte et o3, Wy Offentlicher Raum
Stadt(teil)entwicklung ag= 3

- iNni z = - : : N Offener Gestaltungswettbewerb Offentlicher Raum
Graz Re"“nghaus 7 - UNESCO-Esplanade und StraBenbahn

Freiland + Hohensinn Architektur

Offener Realisierungswettbewerb Reininghaus Park
& Domenico-dell-Allio-Allee
© zwo PK Landschaftsarchitektur

Offener Realisierungswettbewerb Reininghausplatz
und Schulvorplatz
Atelier Boden

Stadt Graz / Christian Nufmdiller 26




Integrierte 2022:
Stadt(teil)entwicklung Impression
Graz-Reininghaus Parkquartier |

h,

15/16

[ LR

Foto: Stadt GrOZJR
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Integrierte 2022:
Stadt(teil)entwicklung Impression
Graz-Reininghaus Parkquartier

16/16

_Foto: Stadt Graz
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Lessons Learned Integrierte Stadtentwicklung:
erhohte Komplexitat von

3/5 (stadtischen) Planungsaufgaben =
i erhohte Anforderung an die Steuerung
) ¥ Y 4 (erhéhter Ressourcenaufwand)
- O - Stadt Graz in unterschiedlichen Rollen...
... als Konsortialfiihrer in Forderprojekten,
L4 ) Verhandlungsfiihrer, Bauherr, Ermoglicher zwischen

hoheitlicher Verwaltung und zivilrechtlichen
stadtebaulichen Vertragen

Verstarkte Integration div. ,,neuerer” Themenfelder:

,Energie” , Stakeholderprozesse /
Blrger:innenbeteiligung in den

@ Stadtentwicklungsprozess -

Stadt Graz / Christian Nufmdiller 30




Lessons Learned

1/5

-
OQ

GIRINZ]

Stadtebauliche Vertrage (PPP):

Beteiligung der Privaten an der Quartiersentwicklung
und Kofinanzierung von stadtebaulichen Qualitaten
(Handlungsfelder: Energie, Mobilitat, Gebaude-
technologien, soziale Nachhaltigkeit,
Stadtteilmanagement, Baukultur und

offentlicher Raum)

Energieraumplanung:

Umsetzung eines lokalen Niedrigtemperatur-
Warmenetzes flir das gesamte Planungsgebiet
(Warmeauskopplung Stahlwerk Marienhiitte)

Haupt-Stakekolder:
Umweltamt, Energieversorger, Energieplaner

Stadt Graz / Christian Nufmdiller
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Lessons Learned Mobilitat:
Nachhaltige Mobilitatskonzepte (friihzeitige

2/5 StraBenbahnanbindung!), multimodale
2 Mobilitatsknoten (tim), Carsharing, Infomonitore in
den Gebauden
S 4
- - Stadtteilmanagement:
Einbindung und Aktivierung lokaler Akteursgruppen
' 4 L und Biirger:innen

anfanglich: noch keine Bewohner:innen
Transformationsprozess von Stakeholder-
management zu Burger:innenbeteiligung
(Wandlung des Tatigkeitsfeldes)

GIRINZ] —

Stadt Graz / Christian Nufmdiller 32




Lessons Learned

4/5

-
OQ

GIRINZ]

Quadruple Helix-Ansatz

(kollaborative Innovation — Innovationsnetzwerke):
Rahmenplanprozess + Rahmenplan Energie

e Aufeinandertreffen von Akteuren unterschiedlichster

Fachbereiche zwischen Wissenschaft, Wirtschaft,
Politik/Verwaltung und Gesellschaft

* Entwickler, Investoren, Eigentiimer, Forscher,

Engineering, Verwaltung, Cluster, Energieversorger,

Burgerinnen, ...

* offenen Wissensaustausch in den Mehrebenen-

Verflechtungen

* Auslésung und Forderung von Innovationen im
offentlichen und/oder privaten Umfeld

Stadt Graz / Christian Nufmdiller
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Lessons Learned Nationale und internationale Anerkennung fiir den
Grazer Smart City Projektansatz (seit 2013 im STEK):

5/5

* integrierter / interdisziplinarer
Stadtentwicklungsansatz

S ¢ * Mensch und Lebensqualitat im Mittelpunkt
- — kein technologiegetriebener Ansatz
A S * Ressourcenschonung — Klimaschutz -
Klimawandelanpassung
D
—

SUSTAINABLE

DEVELOPMENT 1 Mﬁ
E@ = q B ‘#bindabei E‘éﬁ’h’éﬁ”
% bb N\ CREZ
IGRINZ] —

Stadt Graz / Christian Nufmdiller 34




Vielen Dank fiir lhr
Interesse!

KONTAKT
Christian NuBmiiller

Stadt Graz
Stadtbaudirektion

christian.nussmueller@stadt.graz.at
www.linkedin.com/in/christiannussmueller

graz.at/Reininghaus

GIRIINZ

‘ Klimaneutrale Stadt

Graz ist
Pionierstadt

Mission: Klimaneutrale Stadt

www klimaneutralestadt. at



mailto:%20christian.nussmueller@stadt.graz.at
http://www.linkedin.com/in/christiannussmueller
http://www.graz.at/Reininghaus
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